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A PROCEDURE DE REVISION « ALLEGEE » D'UN P.L.U. DONNE A LA COMMUNE LA POSSIBILITE D’APPORTER DES
CHANGEMENTS PARTIELS AU DOCUMENT D’URBANISME. LA PROCEDURE EST DEFINIE PAR LES ARTICLES L.153-33
(ET SUIVANTS) ET R.153-11 (ET SUIVANTS) DU CODE DE L'URBANISME.

ETTE PROCEDURE PEUT ETRE MISE EN CEUVRE SI LA COMMUNE ENVISAGE DE REDUIRE :

UN ESPACE BOISE CLASSE, UNE ZONE AGRICOLE OU UNE ZONE NATURELLE ET FORESTIERE.

UNE PROTECTION EDICTEE EN RAISON DES RISQUES DE NUISANCE, DE LA QUALITE DES SITES,
DES PAYSAGES OU DES MILIEUX NATURELS, OU D'UNE EVOLUTION DE NATURE A INDUIRE DE GRAVES RISQUES
DE NUISANCE.

L CONDITION QUIL NE SOIT PAS PORTE ATTEINTE A L’ECONOMIE GENERALE DU PROJET
" D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES - P.A.D.D.

A PROCEDURE EST DENOMMEE «ALLEGEE» CAR :

IL N'Y A PAS DE DEBAT SUR LE P.A.D.D.

LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES EST REMPLACEE PAR UNE REUNION D’EXAMEN
CONJOINT.
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| LEGEE DU P.L.U. DE LA COMMUNE D ETREPAGNY

(UBJECTIF DE LA REVISION A

| A COMMUNE D'ETREPAGNY A LANCE CETTE
PROCEDURE POUR :

EDUIRE UNE ZONE NATURELLE AU
SEIN DE SON ESPACE URBAIN EN LA
|  BASCULANT EN ZONE URBAINE POUR
PERMETTRE LA CONSTRUCTION D’UN

NOUVEL EDIFICE ADAPTE ET MIEUX
& " DIMENSIONNE ~ POUR  ACCUEILLIR
,1‘1:1 \“‘& y ’ Z - o
N7 AT LINSTITUT MEDICO EDUCATIF GERE PAR
\ w L'ASSOCIATION HOVIA (ANCIENNEMENT MOULIN
Vb N ¥ VERT)
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'INSTITUT MEDICO EDUCATIF ACCUEILLE DES ENFANTS AGES DE
6 A 16 ANS, PRESENTANT DES DEFICIENCES INTELLECTUELLES
LEGERES OU MOYENNES

ES CAPACITES D'INTERNAT SONT MOINDRE SUITE A UNE
DIMINUTION DES DEMANDES DES FAMILLES : 16 ENFANTS
ACCUEILLIS EN JOURNEE ET 12 ENFANTS LA NUIT POUR 40 PLACES
EN JOURNEE ET 20 LANUIT

'IME EST INSTALLE DANS UN CHATEAU DU 17EME SIECLE DE PLUS
DE 3 000 M? QUI NE SONT PAS DE PLAIN-PIED

ES LOCAUX SONT INADAPTES ET SURDIMENSIONNES

E COUT DENTRETIEN EST DEVENU TROP LOURD POUR
L'ASSOCIATION

. BESOIN D'UN BATIMENT MIEUX DIMENSIONNE, PLUS
FONCTIONNEL ET DE PLAIN-PIED
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'IME SOUHAITE S'INSTALLER DANS UN BATIMENT DE FORME
CARRE DE PLAIN-PIED ORGANISE AUTOUR D'UN PATIO, SUR
ENVIRON 1 440 M? QUI COMPRENDRAIT :

UN POLE D’ACTIVITES DE JOUR ET UN POLE ADMINISTRATIF

UN POLE D'HEBERGEMENT AVEC UN ESPACE JOUR ET UN ESPACE NUIT
AVEC 11 CHAMBRES INDIVIDUELLES ET 1 APPARTEMENT D’AUTONOMIE

UN PATIO CENTRAL AVEC UNE AIRE DE JEUX MULTISPORTS

E NOUVEAU BATIMENT DOIT ETRE ELOIGNE DE LA RIVIERE LA
BONDE EN RAISON DES RISQUES EVENTUELS D'INONDATIONS

E NOUVEAU BATIMENT DOIT ETRE SITUE DANS UNE ZONE
CALME EN DEHORS DES FLUX D’ENTREE ET DE SORTIE

A FORME DE LEDIFICE DOIT ETRE CARRE POUR ORGANISER

LES DIFFERENTS LOCAUX PAR ENTITE FONCTIONNELLE

 MPLANTATION DU FUTUR BATIMENT AU SUD DU
CHATEAU, A L'ARRIERE DE LA ZONE DE STATIONNEMENT

—
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LES PRINCIPALES EVOLUTIONS DU P.L.U. POUR PERMETTRE LA REALISATION DU PROJET

ASCULEMENT D’UN SECTEUR NATUREL (N) DE
2 300 M* EN ZONE URBAINE (UE) POUR
ACCUEILLIR LE NOUVEAU BATIMENT DE
L'ASSOCIATION

ASCULEMENT D'UNE ZONE URBAINE (UE) DE
2 300 M? EN ZONE NATURELLE (N) POUR
COMPENSER LA CONSOMMATION D’ESPACE
NATUREL

/one UE basculée en zone N

Zone N basculée en zone UE

COMMUNE D' ETREPAGNY
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ASCULEMENT DES CONSTRUCTIONS LE
LONG DE LA RUE G. CLEMENCEAU EN ZONE
URBAINE UA

ASCULEMENT DU CHATEAU DANS UNE
NOUVELLE ZONE URBAINE DITE UAA

~ OUR PERMETTRE L’EVOLUTION DES
EDIFICES EN LOGEMENTS ET EN
ACTIVITES DE SERVICES QUi
COMPLETERAIENT LE TISSU
ECONOMIQUE ET COMMERCIAL DE LA
VILLE

JOUT D’ELEMENTS DU PATRIMOINE BATI A
PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19
DU CODE DE L'URBANISME POUR PROTEGER :

LA TOUR
LE PORCHE ET LE PORTAIL
LES FACADES DU CHATEAU

Zone UE basculée en zone UAa




LARIFIER REGLEMENTAIREMENT LA POSSIBILITE DE REALISER DES LOGEMENTS POUR LES RESIDENTS DE
L'ASSOCIATION MEDICO SOCIALE DE SAINT-MARTIN, SITUEE AU NIVEAU DU HAMEAU DE SAINT-MARTIN, EN
ZONE URBAINE UE DONT LA VOCATION EST D'ACCUEILLIR DES EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF

ONNER LA POSSIBILITE D’ACCUEILLIR DES ACTIVITES LIEES A LA PRODUCTION D'ENERGIE (PANNEAUX
PHOTOVOLTAIQUES) SUR LES DELAISSES DU SITE DE L'’AERODROME CLASSE EN ZONE UY

EUX MODIFICATIONS DANS LE REGLEMENT DE LA ZONE UC :

SUR L'ARTICLE UC.3 AU NIVEAU DES ACCES DU TERRAIN POUR MIEUX ENCADRER LES RECENTES
DIVISIONS PARCELLAIRES PERMETTANT DES CONSTRUCTIONS EN DEUXIEME RANG

SUR L'ARTICLE UC.11 AU NIVEAU DE LA LARGEUR DES PORTAILS AFIN DE PERMETTRE LA REALISATION
DE PORTAIL PLUS ADAPTE AU TISSU ZONE PAVILLONNAIRE DE CETTE ZONE

RISE EN COMPTE DES ZONES HUMIDES DANS LE ZONAGE ET LE REGLEMENT




EPUIS L'APPROBATION DU P.L.U., LA DREAL
NORMANDIE A MIS A JOUR LA CARTOGRAPHIE
DES ZONES HUMIDES

EUX ZONES SONT PRESENTES SUR LA
COMMUNE

ES ZONES HUMIDES AVEREES GRACE A
UN INVENTAIRE TERRAIN ET DES SONDAGES
(EN VERT SUR LA CARTE) LE LONG DE LA
BONDE, AU NORD ET AU SUD DE L'ESPACE
AGGLOMERE

ES ZONES FORTEMENT PREDISPOSEES A
LA PRESENCE DE ZONE HUMIDE QUI SUIT LE
TRACE DE LA BONDE (EN GRIS SUR LA
CARTE)

" ODIFICATION DU ZONAGE ET DU
REGLEMENT POUR PRENDRE EN
COMPTE LES SECTEURS IDENTIFIES
DANS LA CARTE DE LA DREAL
NORMANDIE AFIN DE PROTEGER LES
ZONES HUMIDES
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NT ETE INDIQUES SUR LE PLAN DE ZONAGE :

E PERIMETRE DES ZONES HUMIDES (EN BLEU
HACHURE SUR LA CARTE) DANS LEQUEL LES
TRAVAUX AFFECTANT LE FONCTIONNEMENT ET
LES CARACTERISTIQUES DE LA ZONE HUMIDE
SONT INTERDITS

CE PERIMETRE CONCERNE DES ZONES
NATURELLES ET DES ZONES AGRICOLES

E PERIMETRE DES ZONES FORTEMENT
PREDISPOSEES A LA PRESENCE DE ZONE
HUMIDE, (EN BLEU CLAIR SUR LA CARTE) DANS
LEQUEL LES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS NE SONT POSSIBLES QUE SI
LE CARACTERE HUMIDE DES SOLS EST INFIRME
PAR UNE EXPERTISE TERRAIN

CE PERIMETRE CONCERNE CERTAINES ZONES
URBAINES, LES ZONES NATURELLES ET LES
ZONES AGRICOLES

ZONE HUMIDE AVEREE

PERIMETRE DES ZONES
FORTEMENT PREDISPOSEES
A LA PRESENCE DE ZONE HUMIDE
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